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Sprawdz mieszkanie przed zakupem
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Zakup mieszkania to jedna z najwiekszych i najwazniejszych decyzji, jaka podejmujemy w
zyciu. To zadziwiajace, jak wiele osob nierozwaznie podchodzi do tego tematu, zadluzajac
sie jednoczesnie na dwadziescia czy trzydziesci lat. Szczegolne zagrozenia pojawiaja sie gdy
probujemy naby¢ mieszkanie z rynku wtérnego.

Skupiamy sie na stanie lokalu, jakosci wykonczenia, rownosci Scian, sprawnosci instalacji. Czesto
kupujacym umyka jednak sprawdzenie kwestii prawnych zwiazanych z nieruchomoscia, co moze
niestety spowodowac¢ pojawienie sie probleméw w przysztosci. Przed zakupem mieszkania z drugiej



reki warto pamietaé o sprawdzeniu nizej wymienionych kwestii.

W pierwszej kolejnosci nalezy doktadnie przeanalizowa¢ ksiege wieczysta. Nie kazda nieruchomosc
posiada zatozona ksiege, jesli jednak nasze wymarzone mieszkanie takowa ma, jej lektura to w
zasadzie nasz obowigzek. Wyczytac z niej mozna m.in. kto jest wlascicielem nieruchomosci, czy
nieruchomos¢ jest obcigzona prawem pierwokupu lub prawem dozywocia, czy na nieruchomosci nie
ma ustanowionej hipoteki, a takze wiele innych cennych informacji. Co wazne ksiegi wieczyste sa
jawne i kazdy ma do nich dostep za posrednictwem strony www.ekw.ms.gov.pl.

Po drugie koniecznie nalezy sprawdzi¢ kto jest zameldowany w mieszkaniu. Mozna w tym celu
poprosi¢ wlasciciela o przedtozenie zaswiadczenia poswiadczajacego stan zameldowania w lokalu.
Jezeli w mieszkaniu sa zameldowane jakie$ osoby, warto dopilnowa¢, by stan ten ulegt zmianie przed
zakupem. Oszczedzi to sporo nerwow i niepotrzebnych wedréowek po urzedach.

Po trzecie sprawdzmy, czy budynek, w ktédrym znajduje sie lokal nie jest wpisany do rejestru
zabytkow. Mieszkanie w zabytkowej kamienicy moze by¢ wspanialym doswiadczeniem, ale zwykle
wiaze sie takze z pewnymi ograniczeniami dotyczacymi chociazby sposobu wykonania remontu.

Wazne jest, by zbadac¢ czy do mieszkania przynalezy np. piwnica czy miejsce w garazu. Warto takze
zapytac sasiadow o ewentualne awarie takie jak zalania, zwarcia, czy interwencje policji.

Na koniec zwréémy uwage, czy obecny wtasciciel nie zalega z optatami za czynsz, prad czy inne
media. Warto by okazat stosowne zaswiadczenia.

Zwrocenie uwagi na wymienione kwestie nie bedzie kosztowato nas duzo wysitku, a z pewnoscia
pozwoli unikna¢ wiekszosci niespodzianek pojawiajacych sie przy nabywaniu mieszkan z rynku
wtérnego.
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