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Nabycie wlasnosci przez zasiedzenie
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Niewatpliwie podstawowym sposobem nabycia wlasnosci rzeczy jest jej zakup. Istnieja
jednak takze inne sposoby nabycia wlasnosci, a jednym z nich jest wlasnie zasiedzenie.
Odbywa sie ono przez dlugotrwale wykonywanie uprawnien wlascicielskich przez osobe,
ktora jednak wlascicielem nie jest (to tzw. posiadacz samoistny). Celem instytucji
zasiedzenia jest korekta stanu prawnego, ktory nie odpowiada stanowi faktycznemu.

Zasiedzie¢ mozna zarowno nieruchomosé jak i rzecz ruchoma. Rozne sa jednak przestanki takiego
nabycia.



Zacznijmy od nieruchomosci. Otéz Kodeks cywilny stanowi, ze osoba ktora nie jest wtascicielem
nieruchomosci, nabywa wlasnos¢, jezeli posiada ja nieprzerwanie przez 20 lat jako posiadacz
samoistny, chyba ze uzyskatl posiadanie w zlej wierze. Jednakze, nawet posiadacz w ztej wierze
nabedzie wlasnos¢ nieruchomosci, z tym, ze przepisy wymagaja, by termin posiadania byt o 10 lat
dtuzszy, czyli stanie sie to po 30 latach. Podkreslenia wymaga, Ze przez caly wymagany okres
posiadanie musi mie¢ charakter samoistny. Samoistnym posiadaczem jest natomiast ten, kto rzecza
"faktycznie wtada jak wtasciciel". Do zasiedzenia nie prowadzi natomiast posiadanie zalezne (np. w
ramach stosunku dzierzawy) oraz dzierzenie.

Dobra wiara oznacza istniejace w chwili uzyskania posiadania usprawiedliwione przez okolicznosci
przekonanie o przystugiwaniu posiadaczowi prawa wtasnosci. Przyktadowo, zdarza sie ze strony, nie
wiedzac, ze do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci konieczna jest forma aktu notarialnego, same
spisuja umowe sprzedazy nieruchomosci i sa przekonane ze kupujacy stat sie jej whascicielem.

Zasiedzenie moze prowadzi¢ do nabycia wspotwlasnosci przez jednego lub wiecej wspotposiadaczy
samoistnych, np. przez oboje matzonkow, ktorzy wspdlnie zasiedzieli nieruchomos¢.

Skutek zasiedzenia polega na nabyciu wlasnosci przez samoistnego posiadacza i jej utracie przez
dotychczasowego wiasciciela. Nastepuje ex lege, to jest z mocy samego prawa, w dacie uptywu
terminu. Jako, ze uptyw terminu zasiedzenia (20 lub 30 lat) pociaga za soba nabycie wtasnosci
nieruchomosci, orzeczenie sagdu moze mie¢ charakter jedynie deklaratywny- potwierdzajacy fakt
zasiedzenia. Orzeczenie takie zapada w postepowaniu nieprocesowym o stwierdzenie zasiedzenia.
Sentencja postanowienia o stwierdzeniu zasiedzenia powinna wskazywac¢ date, z jaka nastapito
zasiedzenie.

Ze wzgledu na to, ze zasiedzenie powoduje utrate wtasnosci dotychczasowego wtasciciela, przepisy
procesowe wyraznie wskazuja na obowigzek wezwania do udzialu w postepowaniu osob
zainteresowanych. Sad moze zarzadzi¢ ogtoszenie, jezeli uzna to za wskazane. Ogtoszenie ma
charakter obligatoryjny, gdy wtasciciel nie jest znany. Powinno ono zawiera¢ doktadne okreslenie
rzeczy oraz imie i nazwisko jej posiadacza. Jezeli w terminie 3 miesiecy nikt sie nie zgtosi albo
zglosiwszy sie nie wykaze wlasnosci, sad stwierdzi zasiedzenie, jezeli zostalo ono udowodnione.

W przypadku rzeczy ruchomych rzecz ma sie nieco inaczej. W ich przypadku catkowicie zostata
wylaczona mozliwo$¢ nabycia wlasnosci przez posiadacza w zlej wierze. Zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego, posiadacz rzeczy ruchomej niebedacy jej wtascicielem nabywa wlasnosc¢, jezeli
posiada rzecz nieprzerwanie od lat trzech jako posiadacz samoistny, chyba ze posiada w ztej wierze.
Ponadto, dobra wiara musi sie utrzymywac przez caly trzyletni okres wykonywania nieprzerwanego
posiadania samoistnego.
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