4tOS

Jak podzieli¢ mieszkanie w kredycie?
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Malo kogo dzis sta¢, zeby kupi¢ mieszkanie za gotowke, a ze wiekszos¢ mlodych malzenstw
chce mieszkac¢ na swoim, powszechne jest kupowanie mieszkan na kredyt. Zdarza sie i tak, i
to wcale nierzadko, ze malzenstwo nie przetrwa proby czasu. Zostala podjeta decyzja o
rozwodzie i trzeba podzieli¢ majatek, w tym mieszkanie, ktore nie do konca jest nasze. Jak
sie do tego zabrac?

Po uprawomocnieniu sie wyroku rozwodowego, kolejnym krokiem prawnym eksmatzonkéw jest
sporzadzenie wniosku o podzial majatku wspolnego. Teoretycznie, podziatu majatku moze dokonac
sad w wyroku rozwodowym, jednak w praktyce odbywa sie to w odrebnym postepowaniu. Jezeli
mieszkanie zostato zakupione przez pare (po zawarciu zwiazku matzenskiego), to wchodzi w sktad
majatku wspdlnego malzonkow. Najczesciej taka nieruchomos¢ stanowi gtowny i najbardziej
wartosciowy sktadnik majgtku wspolnego matzonkdéw, jesli nie jedyny.

Jedna z gtéwnych zasad postepowan dzialowych polega na tym, ze wartos¢ dzielonego majatku sad
ustala na dzien orzekania. Czasami bywa tak, ze strony zgodnie podaja warto$¢ nieruchomosci
wchodzacej w sktad majatku wspodlnego. Przewaznie jednak byli matzonkowie nie sa w stanie
osiagnac porozumienia w tej kwestii. W takiej sytuacji sad powinien ustali¢ warto$¢ mieszkania
powotujac biegtego, ktory dokona wyceny nieruchomosci.

Sad Najwyzszy jednolicie przyjmuje, ze w sprawach dziatowych sad - przydzielajac jednemu z
uczestnikdéw nieruchomos¢ obciazona hipoteka - powinien okresli¢ wartos¢ tej nieruchomosci z
uwzglednieniem obciazenia hipotecznego.

Tres¢ hipoteki polega na tym, iz uprawniony - w celu zaspokojenia przystugujacej mu wierzytelnosci -
moze dochodzi¢ okreslonej sumy z nieruchomosci obcigzonej, tzn. bez wzgledu na to, do kogo
nieruchomos$¢ nalezy. Wierzyciel hipoteczny moze wykonywac uprawnienia wynikajace z hipoteki
rowniez wzgledem osoby, ktdra nabyta nieruchomos¢. Zasady te nie moga pozosta¢ bez wptywu na
zakres odpowiedzialnosci za wierzytelnos¢ pieniezna zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci.
Jezeli nieruchomosé w wyniku podzialu majatku wspolnego przypada matzonkowi, ktérego obciazono
na rzecz drugiego matzonka okreslona kwota z tytulu wyréwnania wartosci udziatéow w majatku
wspolnym, to przede wszystkim tego matzonka, jako dtuznika rzeczowego, obciaza uregulowanie
naleznosci wynikajacej z wpisu hipoteki. Nieuwzglednienie zatem - przy ustalaniu doptat - wysokosci
obciazajacej nieruchomos¢ hipoteki moze doprowadzi¢ do tego, ze ten z matzonkdéw, ktory dostat
mieszkanie, jako dtuznik rzeczowy, sam sptaci dtug hipoteczny, w ktérym drugi z matzonkéw nie
bedzie juz partycypowat.

Powyzsze wpisuje sie w zasade, iz w sprawach o podziat majatku wspoélnego matzonkdéw, sad bierze
pod uwage jedynie aktywa. Dtugi obciazajace poszczegdlne sktadniki majatku wspdlnego nie zostana
rozliczone przez sad. Nie oznacza to jednak, ze dtugi pozostaja irrelewantne przy obliczeniu realnej



wartosci poszczegolnych sktadnikdéw. Wrecz przeciwnie, ustalajac rzeczywista wartosc
nieruchomosci nie mozna pomina¢ obcigzenia hipotecznego.
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