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Zasiedzenie a majatek wspolny
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Zacznijmy od przypomnienia kiedy moze dojs¢ do nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie.
0Oto6z, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego posiadacz nieruchomosci niebedacy jej
wlascicielem nabywa wlasnos¢, jezeli posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat 20 jako
posiadacz samoistny, chyba ze uzyskal posiadanie w zlej wierze. Jednakze, po uplywie lat 30
posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasnos¢, choc¢by uzyskal posiadanie w zlej wierze.

Dobra wiara zachodzi wtedy, gdy osoba pozostaje w btednym, ale usprawiedliwionym przekonaniu,
ze naprawde jest wlascicielem nieruchomosci. W praktyce znacznie czesciej przyjmuje sie jednak zta
wiare. Zaznaczy¢ nalezy, ze dobra wiara sama w sobie nie jest przestanka nabycia nieruchomosci na
skutek zasiedzenia. Ma ona o tyle znaczenie, ze jej brak wydtuza okres zasiadywania o 10 lat.

Posiadanie nieruchomosci wykazuje sie najczesciej poprzez fakt dbania o nieruchomos¢ jak
wlasciciel, tj. np. koszenie trawy, sprzatanie, zamieszkiwanie, uprawianie ogrodu itd., a takze
poprzez ptacenie podatkéw i rachunkéw od niej.

Przepisy przewiduja takze mozliwos¢ doliczenia czasu posiadania nieruchomosci przez poprzednika
do czasu posiadania nastepcy. Jezeli jednak poprzedni posiadacz objat nieruchomos$¢ w posiadanie w
zlej wierze, czas jego posiadania moze by¢ uwzgledniony tylko, gdy taczny czas obecnego posiadacza
i jego poprzednika wynosi minimum 30 lat.

Wyobrazmy sobie teraz sytuacje, w ktorej kawaler przez 29 lat zajmowat sie nieruchomoscia w
sposob prowadzacy do jej zasiedzenia, a nastepnie zawart zwigzek matzenski. Kilka miesiecy pdzniej
uptynat 30-letni termin zasiedzenia. Albo na przyklad, ze przez lata matzenstwa jeden z matzonkéw
posiada nieruchomos¢ w sposob prowadzacy do jej zasiedzenia (uprawia ogrdd, kosi trawe, optaca
naleznosci) a drugi z matzonkéw nie tylko nie wspdtdziata ale nawet nie wie o istnieniu tej
nieruchomosci. Czy w takich sytuacjach nieruchomos¢ wejdzie w sktad majatku wspdlnego
matzonkow, czy tez bedzie stanowita majatek osobisty jednego z nich?

Wspo6lnos¢ ustawowa, czyli majatek wspolny matzonkow powstaje z chwila zawarcia matzenstwa. Z
kolei do majatku wspdlnego matzonkdw naleza przedmioty majatkowe, ktére zostaly nabyte w czasie
trwania wspolnosci ustawowej przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich.

W jednej ze swych uchwat, Sad Najwyzszy przesadzil, ze wtasno$¢ nieruchomosci nabyta przez
jednego z matzonkow w drodze zasiedzenia wchodzi w sktad majatkowej wspdlnosci ustawowe;j
wowczas, gdy bieg terminu zasiedzenia zakonczy! sie w czasie trwania wspdlnosci ustawowej. A
zatem, nie ma znaczenia czy matzonek sam zajmowat sie nieruchomoscia, ani czy drugi matzonek w
ogole o niej wiedzial. Istotne jest tylko to, czy bieg terminu zasiedzenia zakonczyt sie w czasie
trwania wspolnosci ustawowej. Nie ma tez znaczenia, czy do zasiedzenia doszto dzien po zwarciu
zwigzku matzenskiego, czy kilkadziesiat lat od daty slubu. Na uznanie, ze nieruchomos$¢ nabyta przez



zasiedzenie stanowi sktadnik majatku wspdlnego matzonkow nie wplywa réwniez fakt, iz jeden z
matzonkow zasiedzial nieruchomos¢ doliczajac okres posiadania nieruchomosci przez swoich
rodzicow.

Oznacza to, ze w sytuacjach opisanych powyzej nieruchomosci beda stanowily majatek wspolny
obojga matzonkdéw, zas w sprawie o podzial tego majatku taka nieruchomosé¢ réwniez bedzie

podlegata podziatowi.
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