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Wlasnos¢ na raty bez bonifikaty
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Ponad 1,6 tys. mieszkancow Rawy od nowego roku stalo sie wlascicielami gruntow, ktore do
tej pory mieli w uzytkowaniu wieczystym. Przez najblizsze 20 lat beda jednak placi¢ do kasy
miasta tyle samo, co dotychczas. Rawski samorzad, przynajmniej na razie, nie przewiduje
bonifikaty za jednorazowe wniesienie oplaty przeksztalceniowej.

Prawie 150 tys. ztotych rocznie wptywato do budzetu miasta z optat za wieczyste uzytkowanie
gruntéw.

Od nowego roku to sie zmienito. Zgodnie z ustawa, ktdra weszta w zycie na poczatku pazdziernika
ubiegtego roku, od stycznia uzytkowanie wieczyste gruntow nalezacych do samorzadu lub Skarbu
Panstwa automatycznie przeksztatcito sie w prawo wlasnosci.

Ustawa dotyczy gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe, tj. nieruchomosci
zabudowane wytacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi -



precyzuje Magdalena Bernacik, naczelnik wydziatu gospodarki terenami w rawskim
urzedzie miasta.

Do tej pory za uzytkowanie wieczyste (do 99 lat) wtasciciel stojacego na tym gruncie budynku, czy
wiasciciel mieszkania w bloku, ponosit roczna optate. W przypadku blokéw chodzi o utamkowa czes¢
prawa do gruntu pod budynkiem.

W Rawie Mazowieckiej optaty byty ustalane w 2011 roku. PéZniej juz w zaden sposéb nie byty
zmieniane. Optlaty uiszczato ponad 1600 uzytkownikéw wieczystych, w tym jedynie 56 wtascicieli
domow jednorodzinnych.

W zasobach RTBS srednia roczna optata za uzytkowanie wieczyste wynosi 20-30 ztotych. Najnizsza -
5,34 zt, a najwyzsza - 63,88 zl.

Oplata za uzytkowanie wieczyste w zasobach Rawsko-Mazowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej to
srednio 40-50 ztotych. Najnizsza wynosi 17,36 z1, najwyzsza - 75,21 zi.

Zmiana uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ gruntéw odbywa sie niejako automatycznie.
Potwierdzeniem przeksztalcenia bedzie zaswiadczenie wydawane przez burmistrza z urzedu.
Samorzad ma na to 12 miesiecy. - Zaswiadczenie mozna tez uzyska¢ na wniosek - mowi Magdalena
Bernacik. - W tym przypadku pobierana bedzie jednak optata skarbowa w wysokosci 50 zi.
Zaswiadczenie ,na wniosek” bedzie wydawane w ciagu 4 miesiecy lub 30 dni w przypadku
uzasadnienia potrzeba dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal lub potrzeba
ustalenia odrebnej wtasnosci lokalu.

Krotko mowigc - ten kto bedzie czekat na zaswiadczenie otrzyma je za darmo. Zaptaci ten, ktéremu
bedzie zalezato na tym, by dokument otrzymac jak najszybciej.

W zaswiadczeniu zostanie umieszczona informacja o obowigzku wnoszenia, wysokosci i okresie
wnoszenia tzw. oplaty przeksztatceniowej. To oplata, ktdra zastapi naleznosci za uzytkowanie
wieczyste. Zostanie ona roztozona na 20 lat.

W praktyce wlasciciel gruntu, ktdry mialtby placi¢ za uzytkowanie wieczyste jeszcze przez np. 40 lat
teraz zaptaci te sama kwote roczna, ale przez potowe krétszy czas.

Jesli zdecyduje sie zaptaci¢ cala oplate przeksztalceniowa jednorazowo, w przypadku gruntu
nalezacego do Skarbu Panstwa dostanie bonifikate w wysokosci 60 procent.

Bonifikaty moga zastosowac rowniez samorzady. Moga, ale nie musza. Jaka bedzie wysokos¢
bonifikaty udzielanej przez miasto?

Wszystko wskazuje na to, ze jak na razie - zadna.

W najblizszym czasie nie planujemy uchwaty o bonifikatach. Nie planujemy zadnych
ruchow w tym kierunku. Musimy zrobi¢ kalkulacje zyskow i strat. Mozna dac i 99
procent upustu, ale wiadomo, ze musimy dbac¢ o budzet - méwi Piotr Irla, burmistrz
Rawy Mazowieckie;j.

Czes¢ samorzaddéw w kraju, m.in. £.0dz zdecydowato, ze pozostana przy upuscie 60-procentowym.
Ale na przyktad rada Warszawy przyjeta uchwate o 98-procentowej bonifikacie.



W Rawie sprawa nadal jest otwarta.

Jeszcze przed wejsciem w zycie ustawy przeksztalceniowej samorzady alarmowaty, ze po likwidacji
uzytkowania wieczystego straca czes¢ swoich wplywow. Chodzi przede wszystkim o wariant z duza
bonifikata.

Wystarczy przeanalizowa¢ dane. W Rawie Mazowieckiej uzytkowanie wieczyste ustanowiono w
latach 1979-1983 na 99 lat. Uzytkownicy zaptacili wiec srednio za 40 lat. Z mocy ustawy optata
zostanie pobrana jeszcze ,tylko” przez 20 lat. Miasto utraci wiec dochdd z optaty rocznej z okoto 40
lat.

Na decyzje samorzadu czeka Rawsko-Mazowiecka Spdtdzielnia Mieszkaniowa. - POki co nie mamy
jednak zadnych informacji z urzedu w sprawie ewentualnych bonifikat - méwi Adam Iwaszkiewicz,
prezes R-MSM. - Dopiero, gdyby rada podjeta uchwate o ich wprowadzeniu moglibysmy sie
zastanawia¢ nad skorzystaniem z upustéw. Czekamy co bedzie dalej.

Gdyby wszyscy dotychczasowi uzytkownicy wieczysci, ktorzy maja mieszkania w zasobach RMSM
zdecydowali sie na jednorazowa optate przeksztalceniowa musieliby wydaé taczenie prawie ok. 1,7
mln ztotych.
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