Stara Przedzalnia. Mieszkania w fabryce
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Dzi$ Piotr Blazejewski jest ekspertem w dziedzinie rewitalizacji zabytkowych obiektow fabrycznych. (fot. Anna Wrzesien)

Od pomysthu do realizacji droga nie byla prosta. Kiedy Piotr Blazejewski przyjechat do
Zyrardowa z pomyslem budowania loftow w fabryce, radni patrzyli na niego troche jak na
szalonego. Tu wszyscy pamietali potezne zaklady i marzyli, zeby w fabryce nadal byt
produkcja. Nie docieralo do nich, ze fabryka w centrum miasta skonczyla sie.

Po upadku zaktadow Iniarskich, zainteresowanie byta fabryka bylo nikle. Duze firmy, ktére
obiecywaly produkowac i znéw zatrudnia¢ pracownikéw, nawet nie rozpoczynaty dziatalnosci.
Pomyst na lofty, stat sie wiec jedyna alternatywa. Piotr Btazejewski wiedziat czego chce. Nie
odkrywat niczego nowego, widziat takie realizacje w Bostonie, Liverpoolu czy Manchesterze. W kilka
miesiecy zgromadzit potrzebne dokumenty i w 2002 roku rada miasta zgodzita sie na zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego w kwartale od Starej Przedzalni II (przedzalni odpadkéw) do
budynku starostwa.

Teren byt olbrzymi, 20 000 m kw. fabrycznych budynkéw do zagospodarowania. Od poczatku byto
wiadomo, ze musi tu by¢ wszystko, co wiaze sie z osiedlem mieszkaniowym, no i zeby ludzie, ktorzy



tu przyjda mogli wystac z list, napic sie kawy, cos kupié, zjes¢. Wszystko udato sie zrobi¢ w 100
procentach.

- Poczatkowo myslatem, ze to bedzie standardowa inwestycja. Pie¢ lat nakladéw, sprzedaz i
zamkniety temat. Okazalo sie, ze poswieciliSmy jej 15 lat, mieszkamy tu, $pimy. Nie moga sie tym
miejscem nasyci¢ - méwi Piotr Blazejewski.

Od poczatku to byta wyjatkowa inwestycja. Przede wszystkim dlatego, ze wszystko odbywato sie pod
nadzorem konserwatorskim, w porozumieniu z nim i w $cistej wspdtpracy. Po drugie, budynek caty
czas czyms zaskakiwat, spod warstw karton-gipsu ukazata sie piekna cegta, spod posadzki wytonita
sie cudowna, kamienna podtoga, wielkie metalowe drzwi z okienkami do podgladania produkcji,
fabryczne lampy, okna okazaly sie wdzieczne do ponownego wykorzystania. Inwestor odkrywat tez
historie, miasta, fabryki, fabrykantow i robotnikéw.

Jako pierwsza udato sie ukonczy¢ Stara Przedzalnie II, z pomnikiem brzemiennej przadki. Tu
okoto 2009 roku zamieszkali pierwsi wtasciciele loftéw, zostata tez uruchomiona Restauracja
Szpularnia, zaaranzowana w klimacie fabryki, w ktérej podawano tradycyjne zyrardowskie
potrawy.

Prawdziwe zycie zostato tchniete w stara fabryke, kiedy zostaty ukonczone lofty w gtéwnym budynku
Starej Przedzalni. Na poziomie zero pojawity sie pierwsze znane sieci sklepowe, empik, poczta,
klimatyczna kafejka, restauracja, sklep z unikalnymi alkoholami, nawet mata galeria sztuki. W czesci
mieszkalnej sq mieszkania od 45 do 120 metrow kwadratowych, cze$¢ nawet do 250 metrow. Na
dachu najnizszego z budynkéw przy bramie zostat urzadzony taras z ogrodem, gdzie odbywaja sie
imprezy. W najnizszym budynku, za linig sklepéw, zostal urzadzony pietrowy garaz. U wylotu pasazu
handlowego staneta fabryczna lokomotywa.

Na zewnatrz budynek zostat wyczyszczony z zabrudzen, pojawily sie wielkie, stylizowane okna,
stylowe okucia, drzwi. Wszystko co dato sie zachowaé, zostato zachowane, zakonserwowane lub tylko
odkryte jak belki stropowe, drzwi o z okienkami do podgladania procesu produkcji, zabytkowe
lampy, detale, prety, izolatory elektryczne, porcelanowe, leza (do paséw transmisyjnych). Wszystko
po to by zachowac¢ klimat fabryki i autentyczno$¢ miejsca. Budynek nie zmienit nazwy. Nadal nazywa
sie Stara Przedzalnia.

Starannosc z jaka zostala zrewitalizowana Stara Przedzalnia zostata wielokrotnie doceniona.
Najwazniejsza nagroda to tytut Zabytek Zadbany od Narodowego Instytutu Dziedzictwa,
ktory docenit dbatos¢ o szczegdt, poszanowanie dla tkanki zabytkowej i wskazuje
zyrardowska inwestycje jako wzor dobrych praktyk.

Piotr Btazejewski otrzymat Ztoty Krzyz Zastugi za kultywowanie dziedzictwa narodowego i dziatania
na rzecz rewitalizacji i ochrony zabytkow od Prezydent RP. Inwestycja zostat tez wpisana do dobrych
praktyk w Ministerstwie Rozwoju i Infrastruktury oraz Ministerstwie Kultury i Dziedzictwa
Narodowego.

- Byty chwile zwatpienia. Ale te nagrody daly mi dodatkowa energie, potwierdzily, ze ide w dobrym



kierunku - kwituje Piotr Btazejewski prezes spotki Stara Przedzalnia.

Mieszkanie z dusza

Wszystko zaczelo sie w pierwszej polowie minionego juz wieku w Nowym Yorku. Dzis
SoHo - nowojorska dzielnica - jest synonimem awangardy i luksusu, tymczasem
powstala wlasnie z obiektow poprzemystowych.

Pomyst podchwycili Europejczycy. Pierwsze lofty powstaty w Londynie na terenie
opuszczonych magazynéw portowych. W Paryzu artysci adaptowali na swoje pracownie stare
budynki fabryczne. Moda na lofty mieszkalne dotarta nad Wiste stosunkowo niedawno, a byto
to zwiazane z pojawianiem sie ,na rynku” licznych budynkow opustoszatych po
zlikwidowanych fabrykach, m.in. w Lodzi, Warszawie czy Zyrardowie.
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Piotr Btazejewski dostrzegt potencjat w starej, zakurzonej fabryce w centrum miasta.




NID docenit starannos¢ przedsiebiorcy w rewitalizowaniu obiektu z poszanowaniem historii.




W Starej Przedzalni mozna poczu¢ klimat dawnej fabryki.




Eksperci przyznaja - przystosowanie postindustrialnych obiektéw na cele mieszkaniowe jest
kosztowne. Niemato kosztuje badanie stanu technicznego budynku, oczyszczenie z
pozostatosci po poprzednich uzytkownikach, nie méwiac juz o ograniczeniach
konstrukcyjnych, a takze - co bywa niekiedy uciazliwe - wspodtpracy z konserwatorem
zabytkow, ktory wymaga dostosowania adaptowanego obiektu do wymogow historycznej

architektury, zdobnictwa itp.
Przemystowa architektura, w potaczeniu z solidng konstrukcja pozwala na swobode
wykorzystania przestrzeni i tworzenie niepowtarzalnych aranzacji wnetrz.

Lofty de Girarda

W dawnej przedzalni Inu powstal oryginalny projekt, jakim sa Lofty de Girarda. Budynek
zostal zaadaptowany na nowoczesne mieszkania w samym centrum Zyrardowa.

W budynku z 1913 roku na pieciu kondygnacjach powstaty 178 loftow, a w przyziemiu lokale
handlowo-ustugowe.

- Mam wielkie uznanie dla inwestora za to, ze prace konserwatorskie w Nowej Przedzalni
prowadzono z tak, aby walory tego budynku odkry¢, a nie zamalowaé - komentuje Maria Badenska-
Stapp, miejski konserwator zabytkéw w Zyrardowie.

Mieszkania znajduja sie w autentycznej nieruchomosci przemystowej z poczatku XX wieku. Zaréwno
na zewnatrz, jak i wewnatrz daje sie zauwazy¢ industrialny styl. Sciany z cegly, ogromne okna,
przestrzen, to nadaje niepowtarzalny charakter catosci. - W budynku Nowej Przedzalni Lnu powstato
178 loftéw o powierzchni od 30 do 100mkw oraz 30 ekskluzywnych penthouséw - méwi Magdalena
Antonowicz, dyrektor w firmie Green Development sp. z 0.0. Pomieszczenia sa bardzo wysokie
(4,70m), co pozwolito na zaprojektowanie antresol, ktére moga by¢ przeznaczone na sypialnie,
gabinety czy pokoje dla dzieci. Wykonczenie kazdego loftu zalezy od pomystowosci, a wyjatkowa
przestrzen daje mozliwos¢ indywidualnego podejscia do aranzacji wnetrza. Lofty de Girarda w
dawnej przedzalni Inu wygladaja ekskluzywnie, komfortowo i pomimo historycznego budynku,
niezwykle nowoczesnie.

Ekskluzywna lokalizacja



Prace w budynku Nowej Przedzalni zaczety sie w 2007 roku. Deweloper - Green Development
- chciat zamieni¢ zaklady na ekskluzywne lofty mieszkalne. Projekt zmian wykonata dwdjka
architektow: Krzysztof Janikowski oraz Maciej Kneblewski. Zgodnie z ich pomystem catosé
miata zosta¢ odrestaurowana, zachowujac detale z poczatku XX wieku. Inwestycja zatrzymata
sie w 2012 roku. Deweloper splajtowat i zostawit inwestycje ukoniczona w 80 proc. Nabywcy,
ktérzy juz wykupili mieszkania, sadzili sie przez trzy kolejne lata. Ostatecznie na skutek
ugody sadowej Green Development, ale juz po przeksztatceniach i z nowym kierownictwem
dokoniczyt inwestycje.

Zrédto: https://eglos.pl/aktualnosci/item/30933-stara-przedzalnia-mieszkania-w-fabryce



