Buduje sie na niespotykana dotad skale
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Pierwszy raz w historii Skierniewic w niebo jednoczesnie spoglada kilka zurawi. W 2019
roku developerzy oddadza... kilkaset mieszkan. Tymczasem, czolowi gracze na rynku
potwierdzaja - wzrost cen lokali jest nie do unikniecia. Korekta nastapi juz we wrzesniu.

Popyt na rynku nieruchomosci nie stabnie, eksperci podkreslaja - nie wida¢ sygnatéw spowolnienia.
Urzednicy méwia o boomie inwestycyjnym.

Nie da sie zdefiniowac¢ jednego profilu klienta nabywajacego mieszkania w danym
miescie. Praktycznie w kazdej naszej inwestycji nabywcy to zaréwno ludzie mtodzi
szukajacy pierwszego mieszkania dla siebie lub dla rodziny, osoby, ktére chca zmienic¢
mieszkanie na bardziej komfortowe lub osoby starsze sprzedajace domy lub duze
mieszkanie, szukajace miejsca do zycia, gdzie koszty i naktad pracy sa nizsze. Wazna
grupa nabywcow sa rowniez inwestorzy kupujacy mieszkania w celu ich wynajmu lub
wzrostu wartosci - méwi Kaja Mirgos, dyrektor ds. rozwoju JHM Development S.A.


https://jhmdevelopment.pl/apartamenty-reymonta/o-inwestycji

Developerzy w Skierniewicach pytani o ceny mieszkan sa zgodni - biorac pod uwage utrzymujace sie
wysokie koszty pracy i materialdéw budowlanych, w perspektywie najblizszych kwartatow wzrost jest
nieunikniony.

Elingeslan Development zakonczyt pierwszy etap inwestycji przy ulicy Strobowskiej w
Skierniewicach, developer wybudowal 27 budynkéw. Srednia cena metra kwadratowego to 3 830
z/mkw. Wiosna przysztego roku zapowiada rozpoczecie drugiego etapu - kolejnych 26 budynkdéw.

- Naszymi klientami sa mtode rodziny - tuz przed lub po Slubie - z matymi, do 6 roku zycia dzie¢mi.
Zazwyczaj sa to mieszkancy Skierniewic, pracuja na miejscu. Sa tez nabywcy z Lodzi czy Warszawy,
ale to niewielka, symboliczna liczba - méwi Marcin Filipek z Elingeslan Development.

Mieszkania na wynajem?

Nasza gospodarka jeszcze nie dorosta, a i Polacy dlugo nie przestang mysle¢ o
posiadaniu mieszkania jako zyciowym celu. Po co mam placi¢ za wynajem, jak te same
pieniadze zaniose do banku i sptace kredyt. Bede na swoim - to najczesciej powtarzana
argumentacja tych, ktorzy zakup wymarzonego eM sfinansowali z kredytu.

Kaja Mirgos, dyrektor ds. rozwoju JHM Development przyznaje: - Obserwujemy coraz wieksza
popularnos¢ zakupow mieszkan na cele inwestycyjne, z przeznaczeniem na wynajem. To jeszcze
zwieksza atut zakupu mieszkania jako lokaty kapitatu. Zdecydowanie coraz bardziej popularne sa
mieszkania mate i Sredniej wielkosci - do 50 mkw.

Tak wysokich wynikéw sprzedazy kredytéw hipotecznych banki nie odnotowaty od dziesieciu lat - w
niemal kazdym branzowym periodyku przeczytasz te mysl. Polacy sktonni sa raczej zacisna¢ pasa, a
za kwote najmu optaci¢ miesieczna rate, anizeli mieszka¢ na warunkach wtasciciela mieszkania.

- U nas jest duzy potencjat jesli chodzi o mieszkania, zwtaszcza w kontekscie wsparcia panstwa,
pieniedzy, ktdre trafiaja do rodzin. Niewiele wskazuje na to, by Polacy drastycznie zmienili swoje
zachowania konsumenckie. Jeszcze nam wiele brakuje do krajow, gdzie mtody cztowiek wynajmuje, a
nie zaciaga kredyt, by sie usamodzielni¢ - méwi Dariusz Zulnowski, developer ze Skierniewic.

- Jestesmy konserwatywni. Wiasne mieszkanie czy dom to podstawowe dobro, ktdrego pragnie Polak.
Oczywiscie, przygladajac sie zachodowi, trzeba mie¢ swiadomos$¢, ze rynek pracy wymusi nasza
mobilnos¢. Druga kwestia to fakt, ze miejsce pracy i zatrudnienia dzis, to nie musza by¢ te same
miejsca, zatem posiadanie wiasnego mieszkania dla wielu ma sens, byle to wyposazone byto w
szybkie tacze internetowe - komentuje Marcin Filipek z Elingeslan Development.

Zdolnos¢ kredytowa dla trzyosobowej rodziny z dochodem 5 000 z} netto wynosi srednio
320 000 zt. To najnizsza wartos¢, odkad zbieramy informacje dla tego przypadku (od
2013 r.). Dla poréwnania doktadnie 4 lata temu taka rodzina mogta liczy¢ srednio na 466
000 zl. Oznacza to spadek az o jedna trzecig. Trzeba jednak dodac, ze w tym czasie wiele
0s6b otrzymato podwyzki wynagrodzenia, co czesciowo rekompensuje negatywne
zmiany.

Jarostaw Sadowski, ekspert z Expandera



» Rata kredytu zaciaganego na zakup lokalu o powierzchni 40 metréw kwadratowych
pochtania okoto 31 procent sredniej pensji netto.

¢ Obecnie ceny mieszkan sa srednio o okoto 30 procent wyzsze niz na poczatku 2013
roku. W tym czasie w podobnym tempie rosty jednak wynagrodzenia. Dzieki temu,
mimo znaczacych wzrostoéw cen, Polakdéw wciaz sta¢ na zakup mieszkan.

e Gléwny Urzad Statystyczny podat w potowie lipca, Ze przecietne miesieczne

wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w czerwcu wyniosto 5 104,46 zt brutto,
czyli okoto 3 623 zl netto.
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