lGLOS

Zniesienie wspoélwlasnosci
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Rzecz, ktora nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci jednemu
ze wspolwlascicieli z obowiazkiem splaty pozostalych albo sprzedana. W takim przypadku
sad oznacza w jakim terminie i w jaki sposob maja zostac¢ uiszczone splaty. Sprzedaz rzeczy
wspolnej nastepuje w postepowaniu egzekucyjnym.

Przepisy Kodeksy cywilnego stanowia, ze wlasnos¢ tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie
kilku osobom, i taki stan zwany jest wlasnie wspétwlasnoscia. W praktyce, trwanie we
wspotwlasnosci moze okazaé sie problematyczne, w szczegolnosci jesli chodzi o korzystanie z rzeczy,
czy czerpanie z niej pozytkow. Niezwykle rzadko zdarza sie ze wspotwlasciciele sa zgodni co do tego
w jaki sposéb ma by¢ wykorzystywany przedmiot wspotwtasnosci. Wtasnie dlatego, kazdy ze
wspotwtascicieli moze zadac zniesienia wspotwlasnosci.

Celem zniesienia wspotwtasnosci jest podziat rzeczy, likwidujacy pomiedzy wspdtwlascicielami
stosunki prawne wynikajace ze wspotwlasnosci. Zniesienie wspotwlasnosci moze nastapic przede
wszystkim przez podziat rzeczy wspodlnej, chyba ze podzial ten bytby sprzeczny z przepisami lub ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociagatby za soba istotng zmiane rzeczy



lub znaczne zmniejszenie jej wartosci. Jezeli zniesienie wspotwtasnosci nastepuje na mocy orzeczenia
sadu, wartos¢ poszczegdlnych udziatéw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne, np. w
przypadku podziatu nieruchomosci na dwie nieréwne czesci. Przy podziale gruntu sad moze ponadto
obciazy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami gruntowymi. Przyktadowo, poprzez
podziat powstana dwie dzialki, ale jedna z nich nie ma dostepu do drogi publicznej. W takie sytuacji
sad moze obciazy¢ dziatke posiadajaca dostep do drogi stuzebnoscia drogi konieczne;j.

Nie zawsze jednak istnieje mozliwo$¢ podzielenia rzeczy wspolnej. Rzecz, ktora nie daje sie
podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci jednemu ze wspétwilascicieli z obowigzkiem
splaty pozostatych albo sprzedana. W takim przypadku sad oznacza w jakim terminie i w jaki sposob
majaq zostacé uiszczone splaty. Sprzedaz rzeczy wspolnej nastepuje w postepowaniu egzekucyjnym.

We wniosku o zniesienie wspdtwlasnosci nalezy doktadnie okresli¢ rzecz majaca ulec podzialowi oraz
przedstawi¢ dowody prawa wlasnosci. Do dowodow stwierdzajacych prawo wlasnosci nieruchomosci
zalicza sie w szczegolnosci: odpisy z ksiag wieczystych, orzeczenia sadowe, decyzje administracyjne,
odpisy uméw przenoszacych wtasnos¢ w formie aktu notarialnego, wyrysy i wypisy z ewidencji
gruntéw i budynkow oraz operaty ewidencyjne, a w ich braku inne srodki dowodowe. We wniosku o
zniesienie wspotwlasnosci nalezy rowniez wskaza¢ wszystkich uczestnikéw postepowania, do ktorych
zalicza sie wspodtwlascicieli rzeczy (lub ich nastepcow prawnych), a takze inne podmioty posiadajace
interes prawny.

Podkreslenia wymaga, ze postepowanie o zniesienie wspotwtasnosci ma na celu rozstrzygniecie o
catoksztatcie stosunkéw prawnych taczacych wspdtwilascicieli do chwili zniesienia wspotwlasnosci. Z
tego powodu, w toku tego postepowania sad rozstrzyga wszelkie spory o wzajemne roszczenia
wspotwtascicieli (rozpoznawane rowniez w trybie procesowym) dotyczace: prawa do zadania
zniesienia wspétwlasnosci, wzajemnych roszczen wspdétwiascicieli z tytutu posiadania rzeczy. Do
roszczen z tytutu posiadania rzeczy rozpoznawanych w toku sprawy o zniesienie wspdtwlasnosci
naleza przyktadowo sprawy o dokonane naktady czy sprawy o pobrane, roszczenia z tytutu
sptaconego kredytu hipotecznego.

Z chwila uprawomocnienia sie postanowienia przyznajacego dotychczasowym wspétwlascicielom
czesci lub jednemu z nich catos¢ rzeczy, wtasnosé przechodzi na uczestnikow wskazanych w
postanowieniu.
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