Widok z balkonu. Nie wszystko idzie jak z platka
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Mieszkanicom marzy sie kawka na balkonie, weekendowe grillowanie, czy zwyczajnie - przestrzen do suszenia prania. Zazdrosnie spogladaja na
bloki wyposazone w balkony. (fot.arch)

- Gdy wraz z sasiadami zobaczylismy balkony przy ulicy Reymonta szczerze zapragnelismy
zmodernizowa¢ nasze mieszkania. Nie zdawaliSmy sobie wcze$niej sprawy, Zze mozemy
uczynic je jeszcze funkcjonalniejszymi i atrakcyjniejszymi. Wspolnota ZGM nas
zainspirowala - opowiada Michat Urbanski.

I tu zaczynaja sie schody.

- Gdy wraz z sgsiadami zobaczylismy balkony przy ulicy Reymonta rég Sobieskiego szczerze
zapragneliSmy zmodernizowa¢ nasze mieszkania. Nie zdawaliSmy sobie wczesniej sprawy, ze mozemy
uczynic je jeszcze funkcjonalniejszymi i atrakcyjniejszymi. Wspdlnota ZGM nas zainspirowata -
opowiada Michat Urbanski.

Widok, ktéry zainspirowat skierniewiczan to efekt inwestycji spotki komunalnej. W 2021 roku Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej oficjalnie sfinalizowat inwestycje ,dostawienia” do budynku 40 konstrukcji.

Mieszkajgcy w starym bloku przy ul. Olszewskiej czujg ktucie w sercu na mysl o wszystkich tych,



ktérzy moga wypi¢ poranng kawe na balkonie. By¢ moze dlatego niezbyt ciepto nazywajg barierke
bedgcg namiastka balkonu - Zze niby jej atrakcyjnos¢ ujawnia sie w przypadku ktopotédw gastrycznych.
Mieszkancy budynku rozpoczeli starania, by dostawi¢ do bloku balkony, konkretnie - 80 takich
konstrukcji. Administrator wspélnoty studzi zapedy. Jan Grebski wylicza - potrzeba przynajmniej 1,5
min zt, by zrealizowa¢ te marzenia.

- To frustrujgce gdy cztowiek, ktéremu ptacimy za dbanie o nasze interesy, odmawia pomocy przy ich
realizacji - denerwuje sie Michat Urbanski.

- Tak dtugo jak nie méwimy o samowoli, my nie mamy w sprawie nic do powiedzenia. Faktem jest, ze
inwestycja wymaga zgody wszystkich wtascicieli mieszkan w bloku, w ktérym obywatele $nig o
balkonach. Niezbednym okaze sie analiza w zakresie projektowym. To na poczatek - méwi Marek
Ktopocki, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Miasta Skierniewice.

Mirostaw Kubik, naczelnik wydziatu architektury i budownictwa miejskiego ratusza ttumaczy - w
przypadku plandw mieszkancéw dwoch blokéw - nr 2 i 6 przy ulicy Olszewskiej, potrzeba uchwaty
wspolnoty. Gdyby osobom, ktérym marzg sie balkony nie udato sie w drodze gtosowania doprowadzi¢
do korzystnego rozstrzygniecia, pozostaje droga sgdowa. Urzednik podkres$la - marzenie
skierniewiczan nie sg nierealne.

Potrzeba dobrego projektanta, wykonawcy i oczywiscie funduszy (pomijajac zgode wspdlnoty). Trzy
miesigce, jesli dobrze zaplanowac inwestycje i mozna kawe na balkonie pic.

- UstyszelisSmy od administratora, ze nasz projekt poddat konsultacji i wyszto, ze nie ma akceptacji.
Wiekszos$¢ nie zgodzito sie na modernizacje - zali sie pan Michat.

Rzecz w tym, ze wspdlnota przy ul. Olszewskiej to dwa budynki. Wiekszy (55 mieszkan) w czesci jest
uzbrojony w balkony. Mniejszy (25 lokali) ma, jak mato elegancko, acz zgodnie o barierkach méwia
witasciciele - ,rzygowniki”.

- Pierwszy problem - zasadniczy, ktéry widze w tym projekcie to koszt jego realizacji. Zaktadajac, ze
mamy stworzy¢ 80 nowych konstrukgji, a kazda z nich to 15 tys zt. Wydatek jest ogromny. W
mniejszym budynku mieszkajg ludzie mtodzi, w wiekszym zyje wielu emerytédw. Oczywiscie mozna
podzieli¢ wspdlnote, ale to rowniez koszt, ktéry ponies¢ przyjdzie wszystkim - zwolennikom balkondw i
tych, ktérym te sie po nocach nie $nig. Méwimy o kwocie do 2 tys zt na lokal. Jest jeszcze jedna
kwestia - inwestycjg nie sg zainteresowani wtasciciele, ktérzy maja balkony. Ustyszatem nawet, ze
zgodza sie na modernizacje o ile... wybudujemy w ich klatkach windy. Trzeba tez pamietac, ze
problemem moze by¢ rozliczenie inwestycji, bo czes¢ mieszkah ma tzw. "rzygowniki", w czesci lokali
dostawienie balkonéw oznacza stworzenie wyjscia, wstawienie nowej stolarki - wylicza Jan Grebski,
administrator wspdlnoty. - Jesli wspdlnota podejmie uchwate w sprawie, ja jg zrealizuje, dzi$ nie
bardzo widze mozliwo$¢ wyjscia z impasu - dodaje.

Czy warto walczy¢? Balkon podnosi wartos¢ nieruchomosci. P6zniejsza sprzedaz czy wynajem pozwoli
wystawic je za wyzszg cene. Jesli jestes zdeterminowany, masz odtozone oszczednosci i zalezy ci, by
w wiosenno-letnie dni wyjs¢ z domu na kawatek wtasnej przestrzeni pod chmurkg, walcz o marzenia, z
sgsiadami nie zawsze jednak wygrasz.

W praktyce spraw dostawienia pojedynczego balkonu w ogromnej wiekszosci przypadkéw rozbija sie
na braku zgody wspdlnoty mieszkaniowej. Przyczyna to nie tylko nieche¢, ale tez nieostrosc
przepiséw. Balkony to powierzchnie, ktére z jednej strony klasyfikuje sie jako przynalezne do
mieszkan, z drugiej jednak strony sg one przymocowane do elewacji, a wiec czesci wspdinej.



Marzenia na wokandzie sadu

Organista z sgsiadem z goéry nie bawili sie w formalnosci, wbili druty w blok przy ulicy
Zawadzkiego (dzis Olszewskiej), konstrukcje zalali betonem, zamontowali balustrady, ustawili
doniczki z kwiatami. Samowole oparty sie o sad apelacyjny, ktéry nakazat rozbiérke. Na
wokandzie Sadu Okregowego w todzi finat znalazta rowniez skarga kierowcy, ktory wjechat w
balkon bloku przy ulicy Rawskiej w Skierniewicach. Dowodzit pdzniej, ze to konstrukcja
balkonu doprowadzita go do ruiny (skasowat pozyczone Iveco). Domagat sie odszkodowania
od wspdlnoty oraz wtasciciela mieszkania, do ktérego niemal nie wjechat, prébujgc omingc
prog zwalniajgcy pod blokiem.

Ryzykownie sie miaty sprawy w 2019 roku gdy inspektorzy nadzoru budowlanego przyjrzeli sie
~przerébkom” balkonéw w blokach Skierniewickiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Mocowanie
utrudniato prace ekipie docieplajgcej budynki, wiec ta podcieta balustrady na 120 balkonach.
Afera z balkonami dotyczy co najmniej dwdch budynkéw wskazanych przez spétdzielcéw.
Zarzadzajgcy spoétdzielnig zapewniat, ze konstrukcje sg stabilne, nadzdér budowlany argumenty
na szczescie przyjat.

Historia skierniewickich balkondw dobrze sie kohczy (cho¢ nie bez przebojéw) przynajmniej
raz - w 2021 roku, kiedy to Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej oficjalnie sfinalizowat inwestycje
»dostawienia” do budynku 40 konstrukcji.
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