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Krytyczna ulotka krazy wsréd mieszkancéw gminy Rawa Mazowiecka.

- Wéjt chce mieszkancom gminy zabra¢ 1/3 gruntu - czytamy w ulotce, ktora krazy wsrod
mieszkancow gminy Rawa Mazowiecka. Takie zdaniem ich autora sa konsekwencje
wprowadzenia oplaty adiacenckiej. ZapytaliSmy wojta o przedstawione w niej tezy.

Uchwata o oplacie adiacenckiej zostala podjeta we wrzesniu ubiegtego roku. Optata ma pozwoli¢
gminie na szybsza rozbudowe infrastruktury.

PialiSmy o tym - Nowa optata dotknie tez jej mieszkancow

Autor (niestety, anonimowy) ulotki wylicza: - Jesli wtasciciel posiadajacy dziatke rolna np. 1 ha o
cenie ok. 40 tys., a nastepnie podzieli je na 4 mniejsze np. budowlane, (...) o wartosci 100 tys. kazda
w celu przekazania dzieciom lub podziat wynikajacego ze spadku gmina wyliczy wedtug schematu:
4x100 tys. - 40 tys. = 360 tys. Nalezna optata wyniesie 360 tys. x 30 proc = 108 tys.


https://rawa.eglos.pl/aktualnosci/item/39347-w-gminie-rawa-mazowiecka-wzbogacisz-sie-na-gruncie-mniej-nowa-oplata-dotknie-tez-jej-mieszkancow

Autor podkresla, Zze gmina nie musi wprowadzac tej optaty. ZapytaliSmy wdjta Michata Michalika o
przedstawione zarzuty.

- Przede wszystkim nalezy odréznic¢ optate adiacencka od optaty planistycznej oraz podziat dziatki
przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod rolnictwo lub lesnictwo,
od podziatu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa czy tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw - odpowiada wdjt.

To jakie przeznaczenie posiada dziatka okresla m.in. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Aby tak sie stato nalezy przeprowadzi¢ odpowiednia procedure, ktorej wynikiem jest
podjecie przez rade gminy uchwaty w sprawie miejscowego planu. Obowigzkiem wynikajacym z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest okreslanie w planach miejscowych
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie tzw. optate planistyczna. Stawka ta nie moze
by¢ wieksza niz 30 proc. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci gospodarz gminy ma
obowiazek naliczenia takiej optaty, jezeli w ciagu 5 lat od wejscia w zycie planu miejscowego nastapi
zbycie nieruchomosci.

- Podany przykltad w ulotce przedstawia sytuacje, w ktorej nastapit wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku sporzadzenia nowego planu miejscowego (przeksztatcenie
dzialki z rolnej na budowlang, inwestycyjna lub tez o innym charakterze), a nastepnie
zostal dokonany podziat tej nieruchomosci (dziatki budowlanej), czyli optata adiacencka
zostanie naliczona nie od wartosci dziatki rolnej, ale od wzrostu wartosci dziatki
budowlanej powstatej w wyniku podziatu. W tym przypadku wartos$¢ dziatki rolnej nie ma
znaczenia, gdyz nie jest ona brana pod uwage w sytuacji naliczania optaty adiacenckiej

- tlumaczy wojt.

Nieruchomosci, ktdre wtasciciel przeznacza do podziatu na mniejsze zgodnie z miejscowym planem
sa juz przeznaczone pod zabudowe. W ocenie gospodarza gminy taka dziatka o przeznaczeniu
budowlanym nie ma ceny 4 zt za m kw, lecz ceny te ksztaltuja sie na terenie gminy Rawa
Mazowiecka w znacznie wyzszych kwotach.

- Dla przyktadu wzrost nieruchomosci o przeznaczeniu budowlanym po podziale ksztattuje sie w
nastepujacy sposob: Dziatka X o powierzchni 1500 m kw. przed podziatem 1500 x 60 zt = 90 000 zi,
po podziale 1500 x 70 zt = 105 000 z}. R6znica 15 000 zt x 30% = 4 500 zt - wartos¢ optaty
adiacenckiej - wylicza Michat Michalik.

Natomiast jezeli zostanie dokonany podziat nieruchomosci rolnej i pdZniej nastapi zmiana
przeznaczenia np. na budowlana w miejscowym planie to optate adiacencka nalicza sie dla dziatki
rolnej a nie budowlanej, poniewaz w momencie gdy decyzja zatwierdzajaca podziat stata sie
ostateczna nieruchomos¢ byta rolna. Ponadto ustalenie optaty adiacenckiej jest niemozliwe, gdy
podzial nieruchomosci zostat dokonany na wniosek wtasciciela w celu np. zniesienia wspotwtasnosci
nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami czy wydzielenia dziatki budowlanej
niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego.



- Podsumowujac, nalezy pamietac, ze niezbednym warunkiem dopuszczalnosci pobrania oplaty
adiacenckiej jest wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany zatwierdzeniem podziatu
ewidencyjnego. Nie mozna zaktadac, ze sam podzial spowoduje wzrost jej wartosci. Musi on zostac
potwierdzony stosowna opinia rzeczoznawcy majatkowego, zawierajaca analize rynku, wskazujaca
na wieksza atrakcyjnos¢ rynkowa nieruchomosci podzielonych na ewidencyjnie wydzielone dziatki
gruntu w stosunku do tych o jednolitym ksztalcie ewidencyjnym. Zawarty w ulotce przyktad
przedstawia nieprawde i wprowadza celowo w btad mieszkancéw, poniewaz autor pomylit optate
planistyczna z optata adiacencka - kwituje Michat Michalik.

Material opublikowany (13.01) w "Glosie Rawy Mazowieckiej i Okolicy".

Tutaj tez moga naliczy¢

Dla terenow rolnych i lesnych mozliwe jest ustalenie optaty adiacenckiej tylko w sytuacji
dokonywania podziatu gruntéw rolnych czy lesnych, jesli taki podziat nastepuje w trybie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami (a wiec m.in. przy podziale na dziatki
mniejsze niz 0,3 ha) pod warunkiem przeznaczenia tej nieruchomosci na powiekszenie
sasiedniej nieruchomosci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.
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