Walne w Skierniewickiej Spotdzielni Mieszkaniowej - laurka
nieobecnych dla zarzadu wspolnoty
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- Jest nas tak malo, bo nie czujemy swojej sprawczosci, wplywu na podejmowane przez
zarzadzajacych SSM decyzje - mowi Irena Czajkowska-Karpinska. Sama zdecydowala, ze
decyzje w SSM powinny odbywac sie pod obywatelska kontrola i w poniedziatkowe
popoludnie wziela udzial w walnym zebraniu wspodlnoty.

Skierniewiczanka dopytywata m.in. o sposob wytaniania wykonawcéw i rozliczania remontéw w
budynkach SSM. Dokonata prostego rachunku, policzyta, ile w skali roku sama ptaci na tzw. fundusz
remontowy i ile na ten odprowadzaja jej sasiedzi (przy zatozeniu, ze czesc¢ spdtdzielcow zalega z
optatami).

- Skoro nawet ok. 20 tys. zt miesiecznie odprowadzamy, wraz z pozostalymi mieszkancami mojego
bloku na ten fundusz, to dlaczego nasze klatki wygladaja w taki sposoéb - dopytywata. - W ostatnich
dniach na klatce schodowej pojawita sie informacja, ze w zwiazku z malowaniem klatek, optaty w
niewielkim stopniu, ale wzrosna. Nie rozumiem, jak to mozliwe - pytata spdtdzielczyni.



- W ciagu ostatnich 10 lat mieszkancy pani bloku wptacili na fundusz 300 tys. zt, a wartos¢
inwestycji, cho¢by docieplenie budynku, wymiana windy wielokrotnie przekroczyly te kwote. Prosty
rachunek, ktérego pani dokonuje jest nadmiernym uproszczeniem, gdy go zastosowac i przez kolejne
10 lat mieszkancy tego bloku nie doczekaliby sie niezbednych inwestycji tj. cho¢by remont dachu -
odpowiedziat prezes Krzysztof Tutacz.

Podczas walnego jeden z mieszkancow z niepokojem wyrazit sie na temat braku nadzoru ze strony
SSM nad samowolkami lokatoréw, dziko remontujacych swoje mieszkania.

- Gdy sasiad prowadzacy gruntowny remont w swoim mieszkaniu zalat mnie, okazato sie, ze cztowiek
wyburzyt sciany nosne w lokalu. Przeciez to zagraza bezpieczenstwu nas wszystkich - denerwowat
sie mezczyzna.

Prezes Krzysztof Tutacz zadeklarowal, ze informacje spétdzielcy potraktuje jak zgtoszenie. SSM
podejmie kontrole w modernizowanym lokalu. Jesli informacje sie potwierdza, sprawa zostanie
skierowana do nadzoru budowlanego.

- Kazdy lokator, przystepujac do remontu, ma obowiazek zgtosi¢ zarzadowi prace. Oczywiscie
zdarzaja sie samowole, ale woéwczas niezwlocznie podejmujemy dziatania. Nie mozemy przeciez
dopusci¢ do sytuacji, gdy zostanie naruszona konstrukcja obiektu - méwit Tutacz.

W przedstawionym sprawozdaniu z pracy za miniony rok, zarzad nie odnotowat przypadkow
skierowania przez SSM wnioskéw do nadzoru budowlanego, w zwiazku z pracami modernizacyjnymi
w lokalach.

Dzi$ SSM to wspdlnota 6 886 cztonkdéw, w minionym roku warto$¢ prac remontowych, jak wynika ze
sprawozdania zarzadu, wyniosta ok. 4,8 min z}, wykonawcéw wytaniano w drodze przetargow.

Polacy deklaruja, ze czynsz jest dla nich jedna z podstawowych optat, ktore reguluja najszybcie;j.
Dane GUS pokazuja jednak, ze dtug najemcoéw mieszkan spotdzielczych rosnie. Wsrdd przyczyn
nieptacenia czynszow sa przede wszystkim niskie zarobki, utrata pracy lub nagta choroba.

- Jeden niezaplacony czynsz, czy dwutygodniowe spdznienie w optaceniu rachunku nie spowoduja, ze
lokator od razu bedzie mial nieprzyjemnosci w spétdzielni lub trafi na tzw. czarna liste dtuznikow -
zapewnia prezes Krzysztof Tutacz, ale podkresla jednoczesnie: - Windykujemy zalegte naleznosci na
biezaco. Przewodniczacy zastrzega: - Proces windykacyjny przypomina bardziej negocjacje, anizeli
twarde egzekwowanie dtugu, jak to ma miejsce w przypadku egzekucji komorniczej, do ktdrej
niestety réwniez dochodzi.

Zanim jednak dojdzie do windykacji, lokator otrzymuje od spotdzielni kilkukrotne wezwania do
zaplaty. Jezeli zadluzony nie reaguje na wezwania przez dtuzszy czas (np. kilka tygodni), moze
otrzymac¢ wezwanie do zaptaty z ostrzezeniem o zamiarze wpisania go do konkretnego biura
informacji gospodarczej (w skrécie: BIG). Jezeli nie podejmie proby kontaktu z SSM - zostanie
wpisany do takiego rejestru. Po kolejnych miesigcach zadtuzony lokator otrzyma pismo informujace o
zamiarze wypowiedzenia umowy najmu z tytutu zalegtosci. Ostatnim etapem bedzie wypowiedzenie
umowy i skierowanie sprawy do sadu (zaréwno o zaptate zalegtych optat, jak i o eksmisje).

Na koniec 2022 roku zadtuzenie spotdzielcow SSM z tytutu optat przekroczyto w sumie kwote 2,4
mln zt. Rok do roku dtug ten wzrdst o ¢wier¢ miliona ztotych.

W tym okresie SSM skierowata do sadu w Skierniewicach 5 pozwow, z 82 sadowych wnioskow o
zaptate 38 swdj finat znalazto u komornika. W minionym roku spétdzielnia podpisata natomiast 31
porozumien o roztozenie dtugu i sptate zalegtych zobowigzan w ratach. Z danych przedstawionych
przez zarzad spotdzielni wynika, ze najwieksze trudnosci z regulowaniem rachunkéw maja



mieszkancy starzejacego sie centrum - osiedle 1000-lecie i 1000-lecie Potudnie. Zarzadzajacy SSM
zastrzega jednoczesnie - emeryci to grupa wiekowa, ktoéra nie unika placenia zobowigzan, sumiennie
sptaca dtugi, o ile takie powstaja.

W poniedziatkowym walnym zebraniu spétdzielcéw udzial wzielo w sumie niewiele ponad 40 os6b na
niemal 6,9 tys. cztonkow. Oséb, dla ktérych SSM nie jest pracodawca, nie sa czlonkami rady
nadzorczej, czy zarzadu naliczyliSmy - 5. Naturalnie mozna uznac, ze taka frekwencja to wyraz
najwyzszego uznania dla zarzadzajacych SSM, z drugiej niewatpliwie to efekt braku
zainteresowania partycypowaniem w podejmowaniu decyzji. Tym razem spotdzielcy sami sobie
odebrali prawo gtosu.

Rosnie zadluzenie spoldzielcow

Zadluzenie spoldzielcow w Skierniewicach dziesiec¢ lat temu wynosilo w sumie ponad
2,8 mln zl, przed pandemia - 3 lata temu - 1,4 min zl, na koniec minionego roku
zamknelo sie kwota ok. 2,4 min zi.

Krzysztof Tulacz, prezes SSM: - Sytuacja jest odzwierciedleniem kondycji finanséw
Polakéw. Wzrosty oplaty, zwigzane z utrzymaniem mieszkaniem, szczegolnie chodzi o
wysokos¢ rachunkéw za energie cieplna.

Zadtuzenie, ktore wykazaliSmy w bilansie podczas walnego, wynika rowniez z tego, ze
stosunkowo p6zno nastapito ostateczne rozliczenie kosztéw ogrzewania.

Dziesie¢ lat temu Sredni koszt, jakie ponosili spotdzielcy (czynsz, optaty za ciepto i wode) z
tytulu utrzymania lokalu wynosit 400 ztotych, dzis te same rodziny co miesiac ptaca 800-1000
zt. Faktem jest, ze spoteczenstwo ubozeje, czes¢ mieszkancoOw boryka sie z problemami
finansowymi. Trzeba mie¢ natomiast Swiadomos¢, ze informacja na temat zadtuzenia
spoldzielcow obejmuje rowniez sytuacje, gdy ktos opdznit optaty w danym miesiacu.

W sprawozdaniu wykazatem np., ze nieuregulowane zobowiazania zajmujacych lokale
uzytkowe, na koniec 2022 roku wynosity 160 tys. zt, do potowy stycznia 2023 roku
zadluzenie spadto do 70 tys. zt.

W potowie listopada minionego roku zarzqd SSM zdecydowal o zmianie rozliczania
oplat za ciepto. To byla stuszna decyzja?

- Jestem o tym przekonany. Optaty pobieraliSmy od pazdziernika do maja w roéwnej
wysokosci. Nie mieliSmy pewnosci, czy ceny ciepta zostana zamrozone. ByliSmy gotowi do
podjecia uchwaty w sprawie zmiany w regulaminie SSM, skutkujacej tym, ze gdyby do konca
roku rzad nie zdecydowat sie wesprze¢ indywidualnych odbiorcow, wéwczas pobieralibySmy
zaliczki w réwnych, niezmienionych kwotach przez caty rok. To pozwolitoby wielu
spoldzielcom unikna¢ galopujacego zadtuzenia. Dzis pozostaliSmy w systemie pobierania
optat od pazdziernika do maja i na razie sie to nie zmieni. Zobaczymy, co bedzie sie dziato po
nowym roku. Jezeli ceny zostana uwolnione, moze sie zdarzy¢, ze za GJ zaptacimy 240 zt, a
nie 130 zt.

Od 1 czerwca skierniewicka Energetyka Cieplna wprowadzila kolejng w tym roku
podwyzke, dzieki decyzji URE, skutkow nie odczujq mieszkancy, ale zobaczq je w
rachunkach wlasciciele, czy najemcy lokali uzytkowych.



- Chodzi o lokale uzytkowe nieobjete rekompensata.
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