Wojewoda L.odzki blokuje wysokie bloki w Skierniewicach.
"To naruszenie prawa i interesu mieszkancow"
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Zdjecie pogladowe. (fot. Anna Wojcik-Brzezifiska)

Wojewoda £odzki Dorota Ryl uniewaznila zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Skierniewic. Decyzja dotyczy terenu przy ulicach Nowobielanskiej, Szarych
Szeregow, gen. Luczynskiego i Armii Krajowej, gdzie miasto planowalo dopusci¢ budowe
blokow o wysokosci 24 metrow. ,To razgce naruszenie prawa, ktore ignoruje zarowno
wlasciwe przepisy planistyczne, jak i gtos lokalnej spolecznosci” - czytamy w uzasadnieniu
decyzji wydanej 12 marca.

Spor dotyczyt fundamentalnej niezgodnosci miedzy dwoma kluczowymi dokumentami
planistycznymi. Rada Miasta Skierniewice w styczniu 2025 roku zatwierdzita plan pozwalajacy na
budowe blokow siegajacych 24 metrow wysokosci na terenie oznaczonym jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinno-ustugowa. Problem w tym, ze obowiazujace od sierpnia 2023 roku
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta jednoznacznie
ogranicza zabudowe w tym miejscu do zaledwie trzech kondygnacji.



»Ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”
- podkresla wojewoda, cytujac art. 9 ustawy o planowaniu przestrzennym. ,,Plan miejscowy ma
stanowi¢ uszczegolowienie zapisow zawartych w studium, a nie ich dowolna interpretacje
czy wrecz calkowita zmiane” - dodaje, powolujac sie na wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach z marca 2024 roku.

Szczegolnie istotnym aspektem sprawy jest sprzeciw lokalnej spotecznosci. ,,Na etapie skltadania
wnioskow do planu miejscowego wplynal wniosek zawierajacy podpisy 115 mieszkancow
Osiedla Widok” - czytamy w rozstrzygnieciu. Mieszkancy domagali sie zakazu zabudowy powyzej 5
kondygnacji i 15 metréw wysokosci, argumentujac, ze wyzsze budynki zaburza charakter osiedla,
zastonia Swiatto i pogorsza warunki zycia.

»Tres¢ zlozonych wnioskéow i uwag w toku procedury planistycznej wskazuje na sprzeciw
mieszkancow wobec ustalonej w planie miejscowym wysokosci zabudowy” - zauwaza
wojewoda, sugerujac, ze rada miasta zignorowata gtos obywateli.

Wojewoda Ryl zwraca uwage na charakter zabudowy w sasiedztwie spornego terenu. ,,W otoczeniu
zdecydowanie dominuja budynki o wysokosci ok. 17 m (budynki wielorodzinne o pieciu
kondygnacjach) oraz o wysokosci ok. 10 m (budynki jednorodzinne o dwoch
kondygnacjach)”.

Cho¢ w dalszej czesci osiedla znajduja sie wyzsze, 12-kondygnacyjne wiezowce z wielkiej plyty z lat
70.190., sa one oddalone od analizowanego obszaru. ,,Budynki, ktére maja wysokos¢ ok. 30 m,
sa W znacznej mniejszosci i nie granicza w bezposrednim sasiedztwie z analizowanym
obszarem” - stwierdza wojewoda, podwazajac argumentacje miejskich urbanistow.

»Dokonujac ustalen w planie miejscowym, rada gminy zobowiazana jest do dokonania
autointerpretacji uchwalonego uprzednio studium, baczac, by projekt planu miejscowego
odpowiadal okreslonej w studium polityce przestrzennej gminy" - stoi na stanowisku
wojewoda, cytujac wyrok WSA w Gdansku z kwietnia 2024 roku. ,Zwiazanie ustaleniami studium
polega na ksztaltowaniu postanowien planu w sposéb uwzgledniajacy i wrecz wynikajacy z
okreslonych w studium ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego".

Miasto ma 30 dni na zaskarzenie decyzji wojewody do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w
L.odzi. Jesli tego nie zrobi lub sad oddali skarge, dla terenu przy skrzyzowaniu ulic Nowobielanskiej,
Szarych Szeregow, gen. L.uczynskiego i Armii Krajowej beda obowiazywac restrykcyjne zapisy ze
studium - zabudowa maksymalnie trzykondygnacyjna.

»Ustalenia planu miejscowego musza by¢ konsekwencja ustalen studium” - podsumowuje
wojewoda, cytujac wyroki WSA w Biatymstoku i Rzeszowie z 2024 roku. Wojewoda Dorota Ryl
staneta na stanowisku -- studium to nie katalog sugestii, lecz nieprzekraczalne ramy dla planowania
miejscowego.

Na marginesie wojewoda wskazata réwniez btad techniczny w dokumentacji planu - w tabeli
atrybutéw wskazano nieprawidtowy numer licencji mapy zasadniczej. To dodatkowy argument za
wadliwoscia przyjetej procedury.

Decyzja wojewody Ryl moze stanowi¢ wazny precedens dla innych miast wojewddztwa todzkiego.
Pokazuje, ze wtadze nie moga swobodnie interpretowac zapisow studium, a interes deweloperdéw nie
moze przewazac nad interesem mieszkancéw i tadem przestrzennym.

»Okreslony w ustawie warunek zachowania braku sprzecznosci ustalen planu z kierunkami



zagospodarowania przestrzennego ustanowionymi w studium tworzy zasade sporzadzania
planu miejscowego, ktorej naruszenie wywoluje skutek w postaci niewaznosci planu w
calosci lub w czesci” - brzmi kluczowy fragment rozstrzygniecia.

Dariusz Boguszewski, naczelnik wydziatu planowania przestrzennego w miejskim ratuszu, wyjasniat,
ze projekt planu zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przeszedt odpowiednie
konsultacje, w tym takze uzgodnienia ze Straza Pozarna. ,Zdajemy sobie sprawe z emocji, jakie
wzbudza ten projekt, jednak jego przyjecie jest kluczowe dla dalszego rozwoju miasta” -
powiedziat.

Radni swoja decyzja umozliwili rozpoczecie budowy nowych budynkéw mieszkalnych na placu przy
ul. Nowobielanskie;j.

Wojewoda Dorota Ryl anulowata czes¢ planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Widok w
Skierniewicach. Decyzja dotyczy terenu pomiedzy ulicami Nowobielanska, Szarych Szeregow, gen.
Luczynskiego i Armii Krajowej, gdzie radni dopuscili budowe 8-pietrowych blokéw. Powod?
Naruszenie zasad ochrony przestrzennego charakteru miasta.
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