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Położenie Skierniewic między Warszawą a Łodzią od lat stanowi jeden z kluczowych
czynników wpływających na rozwój lokalnego rynku nieruchomości. Miasto korzysta z
efektu „rozlewania się” popytu mieszkaniowego z dużych ośrodków, oferując jednocześnie
wyraźnie niższe ceny, spokojniejsze otoczenie i dobrą dostępność komunikacyjną –
zwłaszcza dzięki szybkim połączeniom kolejowym. Dla wielu osób pracujących w
metropoliach oznacza to realną możliwość poprawy jakości życia bez rezygnacji z
aktywności zawodowej w dużym mieście.

Rynek mieszkań w Skierniewicach pozostaje stosunkowo stabilny, z umiarkowanym, ale
systematycznym wzrostem cen. Największym zainteresowaniem cieszą się lokale dwu- i
trzypokojowe, które łączą funkcjonalność z relatywnie przystępną ceną zakupu. Coraz większą rolę
odgrywają również nabywcy inwestycyjni, dostrzegający potencjał wynajmu w mieście o rosnącej
liczbie mieszkańców i dobrej infrastrukturze społecznej.

Bliskość dwóch metropolii sprawia, że Skierniewice stają się rynkiem przejściowym między



dynamiką dużych aglomeracji a stabilnością mniejszych ośrodków. To właśnie ta równowaga –
między dostępnością cenową a jakością życia – decyduje dziś o rosnącym znaczeniu miasta na
mieszkaniowej mapie centralnej Polski.

Popyt rośnie mimo wymagającego otoczenia gospodarczego
Lokalne rynki nieruchomości w średnich miastach coraz wyraźniej przyciągają uwagę kupujących
oraz inwestorów. Skierniewice, dzięki strategicznemu położeniu pomiędzy Warszawą a Łodzią,
bardzo dobrej komunikacji kolejowej oraz wciąż relatywnie przystępnym cenom, należą dziś do
grona ośrodków, które najmocniej korzystają na zmianie preferencji mieszkaniowych Polaków.

Dane rynkowe z ostatnich miesięcy wskazują na stabilny wzrost zainteresowania zakupem mieszkań,
rosnącą liczbę zapytań kredytowych oraz stopniowe odbudowywanie się wolumenu transakcji.

Stabilny popyt, rosnące ceny i większa aktywność kupujących
Ostatnie kwartały na polskim rynku mieszkaniowym upływają pod znakiem odbudowy popytu po
okresie silnego schłodzenia w latach 2022-2023. Spadek inflacji, stabilizacja stóp procentowych oraz
poprawa dostępności finansowania przełożyły się na wyraźne ożywienie zakupowe również w
miastach średniej wielkości.

W Skierniewicach średnie ceny ofertowe mieszkań w IV kwartale 2025 roku utrzymywały się
najczęściej w przedziale około 7 000-9 000 zł za m² na rynku wtórnym, natomiast nowe inwestycje
deweloperskie osiągały poziomy sięgające 9 500-10 500 zł za m² w zależności od standardu budynku
i lokalizacji. Oznacza to wzrost rzędu 6 do 10% (rok do roku), przy jednoczesnym utrzymaniu
wyraźnej przewagi cenowej względem Warszawy i Łodzi.

Co istotne z perspektywy sprzedających, skraca się także średni czas ekspozycji oferty. Lokale
dobrze wycenione i w popularnym metrażu potrafią znaleźć nabywcę w ciągu 4-8 tygodni, podczas
gdy jeszcze dwa lata temu proces sprzedaży trwał często ponad trzy miesiące.

Migracje z metropolii i nowy profil kupującego
Jednym z najważniejszych czynników napędzających lokalny rynek pozostają migracje z dużych
miast. Coraz więcej gospodarstw domowych decyduje się na przeniesienie do mniejszego ośrodka,
zachowując jednocześnie możliwość pracy w Warszawie lub Łodzi dzięki szybkim połączeniom
kolejowym.

Struktura kupujących wyraźnie się zmienia. Dziś dominują trzy grupy nabywców:

młode rodziny kupujące pierwsze mieszkanie – poszukujące lokali 2‑ lub 3‑pokojowych do 60
m² w rozsądnej cenie,
osoby w wieku 30-45 lat migrujące z większych miast – często sprzedające droższe mieszkania
w metropoliach i poprawiające standard życia,
inwestorzy indywidualni kupując mieszkania pod wynajem długoterminowy, liczą na stabilną
stopę zwrotu.

Rosnący udział pracy zdalnej i hybrydowej powoduje, że dla wielu kupujących, kluczowe stają się już
nie tylko odległość od miejsca zatrudnienia, lecz także jakość życia: cisza, zieleń, dostęp do usług
oraz bezpieczeństwo.



Najbardziej poszukiwane metraże i standard mieszkań
Największym zainteresowaniem cieszą się mieszkania dwu‑ i trzypokojowe o powierzchni 40 do 65
m². To segment najbardziej uniwersalny, odpowiadający zarówno potrzebom rodzin, jak i
inwestorów. Dużą płynność sprzedaży zachowują także kompaktowe kawalerki w dobrej lokalizacji,
szczególnie w pobliżu centrum i dworca.

Kupujący najczęściej wybierają obszary zapewniające:

szybki dostęp do stacji kolejowej i komunikacji miejskiej,
rozwiniętą infrastrukturę handlowo‑usługową,
bliskość szkół, przedszkoli i terenów rekreacyjnych,
nowoczesne budownictwo lub mieszkania po generalnym remoncie.

Rynek pierwotny systematycznie się rozwija. Nowe inwestycje oferują wyższy standard
energetyczny, windy, podziemne garaże i funkcjonalne układy mieszkań, co sprawia, że znajdują
nabywców już na wczesnym etapie sprzedaży.

Gdzie najszybciej znaleźć aktualne oferty
Osoby planujące zakup powinny regularnie monitorować największe serwisy nieruchomościowe,
które agregują oferty z wielu biur pośrednictwa i od deweloperów.

Jednym z najwygodniejszych miejsc do sprawdzania dostępnych propozycji są mieszkania w
Skierniewicach do kupienia dostępne w serwisie Gratka. Szeroka baza ogłoszeń pozwala porównać
ceny, metraże i standard lokali, a także szybko wychwycić atrakcyjne okazje pojawiające się na
rynku.

W praktyce to właśnie szybkość reakcji coraz częściej decyduje o powodzeniu transakcji – najlepsze
mieszkania potrafią zniknąć z ogłoszeń w ciągu kilkunastu dni.

Prognoza na 2026 rok: dalsza stabilizacja i umiarkowany wzrost wartości

W perspektywie najbliższych kwartałów najbardziej prawdopodobnym scenariuszem dla Skierniewic
pozostaje stabilny popyt i umiarkowany wzrost cen. Wpływ na sytuację będą miały przede wszystkim:

poziom stóp procentowych i dostępność kredytów hipotecznych,
skala migracji z większych miast regionu,
tempo realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych,
ogólna kondycja gospodarki.

Nie widać jednocześnie przesłanek do gwałtownych spadków wartości nieruchomości. Ograniczona
podaż mieszkań, rosnąca atrakcyjność miasta oraz zmiany stylu pracy tworzą solidne fundamenty
pod utrzymanie zainteresowania zakupem.

Dla kupujących oznacza to konieczność dokładnej analizy rynku i szybkiego podejmowania decyzji,
natomiast dla sprzedających – realną szansę na korzystną sprzedaż w relatywnie krótkim czasie.

Perspektywiczny rynek mieszkaniowy centralnej Polski
Już dziś można sprawdzić, jakie lokale cieszą się największym zainteresowaniem i w jakich cenach są
oferowane – zbiór aktualnych ogłoszeń dostępny jest pod adresem: mieszkania w Skierniewicach

https://gratka.pl/nieruchomosci/mieszkania/skierniewice


do kupienia.

Z danych publikowanych w ogłoszeniach na gratka.pl wynika, że średnia cena ofertowa mieszkania
w Skierniewicach wynosi obecnie około 9 766 zł za metr kwadratowy. Przy przeciętnej
powierzchni lokalu na poziomie około 55 m² oznacza to średnią wartość oferty przekraczającą 550
000 zł.

Struktura cenowa w poszczególnych segmentach rynku kształtuje się następująco:

najtańsze mieszkania zaczynają się od około 150 000 zł,
średnia cena mieszkania 2‑pokojowego wynosi około 458 000-470 000 zł,
lokale 3‑pokojowe osiągają zwykle 590 000-600 000 zł,
większe mieszkania 4‑pokojowe mogą przekraczać 680 000 zł.

Takie poziomy cen potwierdzają, że Skierniewice pozostają rynkiem wyraźnie bardziej dostępnym niż
największe miasta regionu, a jednocześnie utrzymują stabilny popyt.

Regularne monitorowanie ogłoszeń jest dziś jednym z kluczowych elementów skutecznego
poszukiwania nieruchomości.

CZYTAJ TAKŻE:

Litery 3D i podświetlenia - jak budować prestiżowy
wizerunek firmy w przestrzeni miejskiej

e
Metraż i funkcjonalność przede wszystkim
Analiza ofert publikowanych w serwisie gratka.pl pokazuje, że największym zainteresowaniem
cieszą się mieszkania:

o powierzchni 40-65 m² – optymalne dla młodych rodzin i jako pierwsze mieszkanie,
2‑ i 3‑pokojowe – zapewniające funkcjonalny układ oraz dobrą płynność wynajmu,
po remoncie lub w dobrym standardzie, położone w rozpoznawalnych częściach miasta z
dostępem do usług i komunikacji.

Atrakcyjność Skierniewic wynika z połączenia relatywnie niskich cen, dobrej infrastruktury miejskiej,
dostępu do edukacji oraz wygodnych połączeń kolejowych z większymi ośrodkami.

Rosnące zainteresowanie dotyczy także mieszkań o podwyższonym standardzie oraz lokali w
nowszym budownictwie. Aktualne oferty z tych segmentów można na bieżąco porównywać w
wyszukiwarce mieszkania w Skierniewicach do kupienia.

Jak podkreślają eksperci, Skierniewice pozostają rynkiem o stabilnych fundamentach i
realnym potencjale wzrostu. Połączenie przystępnych cen, rosnącego zainteresowania kupujących
oraz dobrej lokalizacji względem Warszawy i Łodzi sprawia, że miasto coraz wyraźniej zaznacza
swoją pozycję na mapie mieszkaniowej centralnej Polski.
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Osoby planujące zakup powinny na bieżąco analizować oferty publikowane w serwisie gratka.pl,
gdzie w jednym miejscu dostępne są aktualne mieszkania w Skierniewicach do kupienia –
zarówno z rynku wtórnego, jak i pierwotnego. To dziś najprostszy sposób, aby szybko znaleźć
nieruchomość dopasowaną do potrzeb mieszkaniowych lub inwestycyjnych.

CZYTAJ TAKŻE:

Jak znaleźć i sfinansować nowe mieszkanie w Warszawie
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